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UCHWAŁA NR XLVI/374/2002
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 30 września  2002 r

w sprawie:    miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

                      terenów zabudowy letniskowej w Chorzeminie
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15 z 1999 r poz.139 ze zmianami) Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co następuje:

Rozdział 1
Przepisy ogólne

§ 1.
1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy letniskowej, obejmujący działkę o numerze ewidencyjnym 547 i działkę nr 658/2 położone w Chorzeminie wraz z niezbędnymi terenami komunikacji, zwany dalej planem.
2. Miejscowy plan, o którym mowa w ust. 1, stanowi jednoczesną zmianę miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Wolsztyna oraz wsi: Chorzemin, Niałek Wielki, Karpicko, Tłoki Nowe, Adamowo, Komorowo, zatwierdzonego uchwałą nr V/40/94 z dnia 8.XII.1994 r  Rady Miejskiej 
w Wolsztynie, ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Zielonogórskiego Nr 17 poz. 149 z dnia 16.12.1994 r., w wyżej wymienionym zakresie.
3. Miejscowy plan, o którym mowa w ust. 1 obowiązuje na obszarze, którego granice określa rysunek zatytułowany  „Miejscowy  plan zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy letniskowej w Chorzeminie”, stanowiący  załącznik do niniejszej uchwały i jej integralną część. 

§ 2.

Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1/ zieleni - należy przez to rozumieć nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej - biologicznie czynnej, przeznaczony do pokrycia nasadzeniami w formie drzew, krzewów, roślin okrywowych i trawy, 

2/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć, że wyklucza się lokalizację budynków pomiędzy tą linią, a linią rozgraniczającą ulicy, za wyjątkiem kontenerowych stacji transformatorowych i kontenerowych central telefonicznych, które można realizować w tym obszarze,

3/ wysokości obiektów budowlanych - należy przez to rozumieć całkowitą wysokość obiektu mierzoną od poziomu terenu do kalenicy. 

( 3.

Linie rozgraniczające terenów wyznaczonych niniejszym planem oraz ich symbole graficzne określa rysunek planu.

Rozdział 2
Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny

o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania.

( 4.

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem ML na cele zabudowy letniskowej.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1:

1/ można lokalizować budynki letniskowe o standardzie sezonowym i całorocznym, wiaty na samochody osobowe na maksymalnie dwa stanowiska parkowania pojazdów oraz obiekty małej architektury, 

2/ zabudowę o standardzie budynków mieszkalnych można uznać za budynki mieszkalne, o ile budynek ma powierzchnię zabudowy nie mniejszą niż 100 m2, minimalną wysokość w kalenicy – 8 m, a dach dwu- lub wielospadowy,

3/ zakazuje się prowadzenia wszelkich form działalności gospodarczej oraz zakazuje się parkowania samochodów ciężarowych powyżej 2,5 tony.

( 5.

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem U na cele usług.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1:

1/ można lokalizować wolno stojące lub bliźniacze budynki handlu, gastronomii, kultury, kultu oraz rozrywki o powierzchni zabudowy nie większej niż 200 m2 oraz budynki letniskowe i obiekty małej architektury, przy czym w budynkach usługowych można wydzielać część powierzchni na cele pomieszczeń letniskowych,

2/ zakazuje się parkowania samochodów ciężarowych i dostawczych powyżej 2,5 tony.

( 6.

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem UA na cele usług administracji.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 można lokalizować budynki recepcji oraz służące zarządzaniu zespołem zabudowy przy czym w budynkach usługowych można wydzielać część powierzchni na cele pomieszczeń letniskowych.

( 7.

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem US na cele usług sportu.

2. Na terenach, o których mowa w ust.1 można lokalizować powierzchniowe urządzenia sportu, turystyki rekreacji i wypoczynku z niezbędnym zapleczem administracyjno – socjalnym.

3. Na terenach oznaczonych symbolem US zakazuje się wydzielania działek na cele zabudowy letniskowej.

   ( 8.

1.Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem ZR na cele zieleni rekreacyjnej.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 można lokalizować sieci infrastruktury technicznej oraz obiekty małej architektury.  

     ( 9.

1.Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem W na cele wód otwartych.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1:

1/ zakazuje się kanalizowania wód, o których mowa w ust. 1 i zasypywania cieków wodnych,

2/ zaleca się odtworzenie skanalizowanych lub zasypanych cieków wodnych.

( 10.

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem EE na cele urządzeń energetycznych.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 można lokalizować stacje transformatorowe.

3. W przypadku, jeżeli okaże się, że wyznaczone tereny urządzeń energetycznych są zbędne na cele zasilania terenów w energię elektryczną, można je włączyć w tereny sąsiednie i nadać im takie samo przeznaczenie. 

( 11.

1.Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem NO na cele urządzeń oczyszczania ścieków.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, można lokalizować przepompownie ścieków sanitarnych oraz separatory i osadniki ścieków deszczowych.

3. W przypadku, jeżeli wskazane tereny okażą się zbędne na określony wy ust. 1 cel, można je włączyć w tereny sąsiednie i nadać im takie samo przeznaczenie. 

( 12.

1. Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem:

1/ KS - na cele budowy parkingów,

2/ KL - na cele publicznej drogi lokalnej,

3/ KZ – na cele wewnętrznej drogi zbiorczej,

4/ KD – na cele wewnętrznych dróg dojazdowych,

5/ KX – na cele wewnętrznych przejść pieszych.

Rozdział 3
Linie rozgraniczające ulice, place oraz drogi publiczne

wraz z urządzeniami  pomocniczymi.

( 13.

Ustala się  obsługę komunikacyjną terenu z drogi gminnej, oznaczonej symbolem 01 KL, o klasie drogi lokalnej, poprzez wyprowadzenie z niej wewnętrznej ulicy zbiorczej 02 KZ i wewnętrznej ulicy dojazdowej 03 KD, w miejscach oznaczonych na rysunku. 

( 14.

Ustala się nową północną linię rozgraniczającą drogi publicznej 01 KL, to jest poszerza się istniejącą drogę gminną o 3,5 m na całej jej długości przylegającej do obszaru objętego planem (docelowa szerokość drogi lokalnej – 15 m z jezdnią 7 m i obustronnymi chodnikami).

( 15.

Ustala się linie rozgraniczające wewnętrznej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 02 KZ, o szerokości w liniach rozgraniczających 20 m, szerokości jezdni 5,5 m, obustronnych chodnikach i pasach zieleni.

( 16.

1. Ustala się linie rozgraniczające wewnętrznych dróg dojazdowych oznaczonych symbolem KD o szerokościach w liniach rozgraniczających 10 m.

2. Ulice należy budować jako jednoprzestrzenne, przystosowane do ruchu pieszego, z urządzeniami służącymi wprowadzeniu ruchu uspokojonego, to jest o ograniczonej prędkości ruchu pojazdów do 30 m i pierwszeństwa  pieszych.

3. Zakazuje się budowy dróg wewnętrznych o nawierzchniach innych niż rozbieralne.

( 17.

Ustala się linie rozgraniczające wewnętrznych ciągów pieszych oznaczonych symbolem KX o szerokościach w liniach rozgraniczających 10 m – jednoprzestrzennych z zielenią.

( 18.

Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem planu.

( 19.

1. Ustala się możliwość prowadzenia na terenach zieleni rekreacyjnej, oznaczonych symbolem ZR, sieci infrastruktury technicznej oraz sytuowania kontenerowych stacji transformatorowych i kontenerowych central telefonicznych.

2. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczającymi ulic można sytuować wyłącznie sieci techniczne oraz urządzenia służące komunikacji, a na terenach parkingów obiekty zaplecza administracyjnego parkingu.

Rozdział 4
Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej

oraz linie rozgraniczające tereny tej infrastruktury.

( 20.

1. Tereny objęte planem są zdrenowane, a zatem budowa obiektów w strefie usytuowania sieci drenarskiej wymaga uzgodnienia ich lokalizacji z dysponentem sieci drenarskiej pod kątem uniknięcia ewentualnej kolizji z siecią lub podjęcia działań zapobiegawczych (przełożenie rur drenarskich, przebudowa sieci).

2.  Należy udostępnić teren na cele konserwacji rowu melioracyjnego planując dostęp z terenów zieleni oznaczonych symbolem ZR.  

( 21

1. Ustala się wyposażenie terenu objętego planem w sieci infrastruktury technicznej, a w tym w sieć wodociągową, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazową, telekomunikacyjną i elektroenergetyczną.

2. Sieci, o których mowa w ust. 1, należy prowadzić w liniach rozgraniczających ulic zgodnie z warunkami technicznymi wynikającymi z przepisów szczególnych lub na terenach zieleni rekreacyjnej w sposób nie utrudniający jej wykorzystania określonego niniejszym planem.

( 22

1. Zasilanie w energię elektryczną nastąpi z przedłużonej linii kablowej SN – 15 KV przez trzy planowane stacje transformatorowe usytuowane na obszarze planu na terenach wskazanych na rysunku (EE) lub w inny sposób na podstawie warunków wydanych przez dysponenta sieci energetycznej, z której tereny zostaną zasilone. 

2. Linie kablowe średniego napięcia, niskiego napięcia oraz oświetleniowe należy prowadzić w liniach rozgraniczających dróg lub w pasach zieleni rekreacyjnej.

3. Rozbudowa sieci elektroenergetycznej będzie następowała sukcesywnie, odpowiednio do tempa budowy domów i zgodnie z warunkami przyłączenia wydanymi przez dysponenta sieci. 

4. Istniejącą linię napowietrzną 15 KV należy skablować i przeprowadzić przez teren objęty planem w liniach rozgraniczających ulic.

5. Nakazuje się oświetlenie ulic i skwerów lampami typu parkowego.

( 23

1. Ścieki sanitarne odprowadzone zostaną siecią kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno – pompowym przez planowane pompownie, których usytuowanie określa rysunek – NO) do planowanej pompowni na trasie kanału sanitarnego tłocznego planowanego w drodze powiatowej Wolsztyn – Chorzemin i dalej przez system kanalizacji miejskiej do  gminnej oczyszczalni ścieków w Wolsztynie.

2. Zakazuje się budowy zbiorników na ścieki.

3. Zakazuje się korzystania z budynków letniskowych, bądź usługowych, przed wyposażeniem terenu, na którym budynek ma zostać usytuowany w osiedlową sieć kanalizacji sanitarnej.

( 24

1.Zaopatrzenie w wodę nastąpi z ujęcia wody w Chorzeminie po jego rozbudowie 
w zależności od potrzeb, poprzez rozbudowany wodociąg wiejski lub alternatywnie - z ujęcia wody we Wroniawach, poprzez rozbudowę wodociągu miejskiego z Wolsztyna.

2. Zaspokojenie pełnego zapotrzebowania wody z ujęcia wody w Chorzeminie wymaga budowy trzeciej studni (obecne posiada rezerwę 110 m3/dobę) oraz rozbudowy i modernizacji stacji wodociągowej.

3. Rozprowadzenie wody po osiedlu nastąpi poprzez budowę sieci wodociągowej 
w układzie pierścieniowym.

4. Zakazuje się budowy budynków letniskowych bądź usługowych przed wyposażeniem terenu, na którym budynek ma zostać usytuowany w sieć wodociągową.

( 25

Wody deszczowe z dachów budynków na działkach budowlanych można odprowadzać do gruntu lub do planowanej kanalizacji deszczowej, natomiast z ulic 
i terenów utwardzonych poza obszarem działek do kanalizacji deszczowej.

( 26

Utwardzanie dróg może nastąpić po uregulowaniu sposobu odprowadzania wód deszczowych.

( 27

Do ogrzewania budynków należy wykorzystywać paliwa płynne lub inne nie powodujące emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

( 28

1. Odpady bytowe należy gromadzić w pojemnikach i okresowo wywozić na wysypisko śmieci, zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami 
2. Na terenach usług administracji UA lub terenach komunikacji KS należy wydzielić miejsca na ustawienie pojemników służących segregacji odpadów.

Rozdział 5
Lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy

oraz urządzania terenu.

( 29.

W obszarze działek budowlanych należy przeznaczyć na cele zieleni nie mniej niż: 

1/  na terenach zabudowy letniskowej ML – 70% powierzchni działki,

2/  na terenach zabudowy usługowej U i UA - 40% powierzchni działki.

( 30.

 Zabudowie budynkami podlegać może nie więcej niż: 

1/  na terenach zabudowy letniskowej ML – 25 % powierzchni działki,

2/  na terenach zabudowy usługowej U i UA - 40% powierzchni działki.

( 31.

Zakazuje się lokalizowania budynków mieszkalnych innych niż z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi, o połaciach dachowych zbiegających się w kalenicy i kącie ich nachylenia od 35 do 45 stopni, z pokryciem ceramicznym. 

( 32.

Zakazuje się sytuowania budynków wyższych niż 10 m.

( 33.

Na drogach wewnętrznych można stosować wyłącznie nawierzchnie rozbieralne. 

Rozdział 6

Zasady i warunki podziału terenu na działki.
( 34.

1. Na terenach zabudowy letniskowej ML i usługowej U, UA zakazuje się wydzielania działek o powierzchni mniejszej niż 600 m2.

2. Zakazuje się podziału terenów usług sportu US i terenów parkingów KS.

Rozdział 7
Stawka służąca naliczaniu opłat na rzecz Gminy

( 35.

Na podstawie art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym określa się stawkę procentową od wzrostu wartości nieruchomości, w wysokości   15 %.

Rozdział 8
Przepisy końcowe

( 36.

Traci moc uchwała Nr V/40/94 z dnia 8.XII.1994 r  Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 8.12.1994 r, ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Zielonogórskiego Nr 17 poz. 149 z dnia 16.12.1994 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Wolsztyna i wsi Chorzemin, Niałek Wielki, Karpicko, Tłoki Nowe, Adamowo, Komorowo w części dotyczącej obszaru objętego planem.

( 37.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

( 38.

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miejskiemu w Wolsztynie.
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Informacje na temat miasta i gminy Wolsztyn na internetowej stronie:
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Urząd Miasta i Gminy Wolsztyn


Rynek 1, 64-200 Wolsztyn


tel. (068) 384 20 51
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